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K = 0,5 — factor representativo da comparticipagio da CAmara Mu-
nicipal na execuglio das infra-estruturas.

8.6.4 — O valor resultante da aplicaclo da férmula referida no ponto
anterior deverd ser liquidado na altura da emiss&o da licenga de construgfio.
Este pagamento poderd ser faseado ao longo de um ano.

8.6.5 — As dreas exteriores a integrar o espago publico no interior do
quarteirdo, o arruamento proposto € a zona verde confinante com o muro do

Patronato serfio objecto de aquisiglio por parte da Camara Municipal
utilizando como critério de avaliagfio a seguinte férmula:

VI/m? = 8% x C (4reas a expropriar para espago piiblico)
VII/m? = 15% x C (éreas a expropriar para integrar lotes para construg#io).

sendo C o valor do prego unitdrio da construgdio anualmente actualizado
pela CAmara Municipal.

-

Declarag#o. — Torna-se piiblico que a Assembleia Municipal de Beja,
por deliberagio de 28-9-95, aprovou o Plano de Pormenor da Rua do tho
Jo#o Francisco de Sousa, no Municipio de Beja, cujo regulamento ¢
de implantagfio se publicam em anexo.

Mais se torna publico que esta Direcglio-Geral procedeu ao registo do
Plano com o n.° 04.02.05.00/02-96.PP, em 31-1-96, verificada a sua
conformidade com o Plano Parcial de Urbanizagio do Nicleo Central
Histérico de Beja, publicado no DR, 2.*, 18, de 18-1-95.

14-2-96. — O Director-Geral, Jodo Biencard Cruz.

Plano de Pormenor da Zona de Expansiio Poente de Beja
Regulamento
CAPITULO1
Disposices gerais
Artigo 1.°

Constituiciio do Regulamento

1 — Fazem parte integrante deste to, a planta de i
¢ respectivo quadro de loteamento, a planta de trabalho ¢ os perfis
longitudinais.

2 — A discriminag8o da ocupaglio do solo nos termos do presente
regulamento ¢ feita de acordo com o seguinte quadro de dreas (em metros
quadrados):

Area de intervengio do Plano (St) — 271 570;
Area de implantaglio de lotes (ATL) — 21 366;
Area dos equipamentos:

Instituto Politécnico de Beja — 62 630;

Complexo Desportivo — 120 260;

Escola Primdria — 4740,

intal Desportivo — 2500;
verde (mata) — 61 700;
Jardim infantil — 2000;
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Equipamento comercial — 300;

Superficie total de pavimento (STP) — 67 285,31;
Superficie de pavimento para habitacfio (Sph) — 61 293,48;
Superficie de pavimento para comércio (SP com) — 4588,
Superficie de pavimento em cave (SPc) — 1404

Superficie total implantada da const. (STIC) — 19 591;
Escola Superior de Enfermagem — 9985, -

CAPITULO II

Caracterizagiio do parcelamento
Artigo é.’
O parcelamento definido no Plano integra:
a) 117 lotes para construgiio de edificios habitacionais, compreendendo:

Habitagbes unifamiliares em banda continua;
HabitagBes muitifamiliares, em banda contfnua.

b) Parcelas para equipamentos designadas na planta de implantagfio
como: -

A — Instituto Politécnico;
B — Complexo Desportivo;
C — Escola Primédria;
D— anul Desportivo;
B — Mata :
F— Jardim infantil;
G — Equipamento comercial de apoio;
H — Escola Superior de Enfermagem.

Artigo 3.*
Quadro de ioteamento

A caracterizacBio quantitativa do loteamento € a que consta do seguinte
quadro de loteameato.
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CAPITULO III

Condicionantes genéricas a ocupacio dos lotes
Artigo 4°

Disposi¢oes comuns

1 — A edificaglio dos lotes far-se-4 de acordo com os valores numéricos
constantes do quadro de loteamento.

2 — As cotas de soleira ¢ das alturas das fachadas das construgdes, sdo
indicadas nos perfis longitudinais (desenho n.* 4).

3 —— A cércea a ser observada pela construgdio é a que resulta dos
alinhamentos definidos pelos perfis longitudinais e das cotas neles
estabelecidas para as alturas das fachadas.

4 — A altura dos pisos destinados a habitago ndo pode exceder os 3 m,
admitindo-se, no entanto, pés direitos superiores nos equipamentos propostos,
mas sempre enquadrados nas volumetrias definidas nos perfis longitudinais.

5 — No caso das construgdes em que a cobertura € inclinada, a altura da
cumeeira ndo poderd exceder um quarto da profundidade da construgio.

6 — Nos casos onde se prevé a instalagio de unidade de comércio no
piso térreo, o pé direito deverd enquadrar -se nas cotas definidas nos perfis
longitudinais de modo a manterem-se os alinhamentos das lajes das
coberturas que sdo definidas naqueles perfis.

CAPITULO IV

Unidades de projecto
Attigo 5.°

Defini¢@io de unidades de projecto

1 — Considera-se como unidade de projecto o conjunto de lotes para os
quais deve ser elaborado um estudo prévio abrangendo a globalidade dos
edificios a implantar nesse conjunto de lotes.

2 — A apreciagio do projecto base das construgdes lote a lote serd
enquadrada por esse estudo de conjunto.

3 — No loteamento sdo definidos cinco sectores correspondendo a cada
um deles uma unidade de projecto.

CAPITULOV

Condicionantes da ocupagio construida
Artigo 6.°

Sector 1

| — Este sector compreende os lotes designados no quadro de loteamento
comosn.° 1al8. !

2 — A edificagdo deste sector estd em curso, enquadrada por um contrato
de desenvolvimento de habitag#o, pelo que a sua conclus#io deverd ser feita
de acordo com o respectivo projecto aprovado pela Cimara Municipal de
Beja.

3 — O arranjo dos espagos exteriores do sector deverd tem em conta a
ligaglio proposta no Plano ao sector 5, garantindo, nomeadamente, a
continuidade dos percursos interiores e de servigo as unidades habitacionais
designados no Plano como acessos 1 e 2.

Artigo 7.°
Sector 2

1 — Este sector compreende os lotes designados no quadro de loteamento
com os n.% 21 a 25 e o lote destinado A construgio da Escola Superior de
Enfermagem.

2 — A construgio nos lotes 21 a 25 destina-se a habitagdo multifamiliar
e a sua volumetria deverd enquadrar -se na que é definida pelo perfil longi-
tudinal 8.

3 — No lote n.° 24 dever4 ser garantida a passagem inferior para acesso
ao parque de estacionamento localizado no tardoz da banda constitufda pelos
lotes 21 a 25.

4 — Nas caves previstas nos lotes 24 e 25 nfio € permitida a sua utilizaglio
como habitagdes.

Artigo 8.°
Sector 3

1 — Este sector compreende os lotes designados no quadro de loteameato
com 0s n.% 33 a 46;

2 — A construgdio nos lotes deverd enquadrar-se na volumetria definida
pelos perfis longitudinais 6 e 7.

3 — Nas caves previstas nos lotes 38 a 43 e 45, nfio € permitida a sua
utilizagfio como habitagdes.

4 — Os acessos aos edificios serd feito, preferencialmente, pelo espago
interior envolvido pelas construgdes.

Artigo 9.°
Sector 4

1 — Este sector compreende os lotes designados no quadro de loteamento
com os n.% 47 a 62.

2 — A cota de soleira € a mesma para o conjunto dos lotes da banda
edificada, situando-se A cota 247. ]

3 — Nos lotes 47, 48 ¢ 51 a 62 deverd ser garantida a mesma altura de
fachada, correspondente a trés pisos.

4 — SituagZo idéntica deve ser garantida nos lotes 49 e 50, correspondendo
neste caso a quatro pisos.

5 — No lote 53 deverd ser garantidas uma passagem inferior de pedes
com a altura equivalente a dois pisos. '

Artigo 10°
Sector §

1 — Este sector compreende os lotes designados no quadro de loteamento
com os n.% 63 a 126.

2 — Os lotes 63 a 86 destinam-se, na sua grande maioria, A construglio
de habitacio multifamiliar, integrando, nas suas situagdes especificadas no
quadro de loteamento, pequenas unidades comerciais e ou de artesanato nos
pisos térreos.

3 — Os lotes 70 e 79 destinam-se & construcHo de espagos para escritérios,
admitindo-se no entanto uma ocupagio mista, integrando unidades
habitacionais. )

4 — Os'lotes 63 a 65 a 84 a 86 destinam-se & construglio de duas unidades
de residéncias para estudantes, cada uma delas com capacidade para 100
utentes.

5 — Nos lotes 63, 64, 65, 69, 70, 71, 78, 79, 80, 84, 85 e 86 deverfio ser
garantidos os vazios ao nivel do(s) piso{s) inferior(es) explicitados na planta
de implantago e nos perfis longitudinais, de modo a assegurar a continuidade
do principal percurso pedonal que atravessa longitudinalmente todo este
sector.

6 — De igual modo deve ser garantida a ligaglio pedonal da praga ao
acesso 3, através dos vazios existentes nos lotes 75, 76 e 77.

7 — O conjunto dos lotes 63 a 86 constitui uma unidade de projecto tal
como definida no art. 5.°

8 — Os lotes 87 a 126 destinam-se & construgfio de habitagdes
unifamiliares com dois pisos, sendo obrigatério assegurar em cada um destes
lotes o parqueamento de, no mfnimo, um automével, parqueamenio esse
que ser4 feito a partir das ruas interiores designadas como acessos 1 a 5.

9 — Cada uma das cinco bandas construfdas implantadas nestes lotes
deverd ser objecto de estudos de conjunto, constituindo unidades de projecto
tal como definidas no ant. 5.°

Artigo 11.°
Instituto Politécnico !

1 — A ocupagiio ¢ edificagio do Instituto Politécnico de Beja deverd ser
feita de acordo com o Plano geral e os projectos j4 elaborados pelo IPB para
o conjunto das suas instalagdes.

2 — O percurso pedonal que, na continuidade do prolongamento da Rua
do Dr. Manuel Marques da Costa assegura a ligag8o & zona desportiva terd
uso piblico.

Artigo 12.°
Zona desportiva

I — A zona desportiva constitui uma unidade de projecto a ser
desenvolvida de acordo com as linhas gerais definidas no Plano de Pormenor ,
e de modo a equacionar a sua articulagio com o campo de futebol existente.
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Declarag80. — Tomna-se piblico que a Assembleia Municipal de Beja,
por deliberagio de 28-9-95, aprovou a revisfio ao Plano de Pormenor da
Zona de Expansio Poente de Beja, publicado no DR, 2.%, 274 (supl.),
de 23-11-93, no Municipio de Beja, cujo regulamento e planta de implantagio
se publicam em anexo.

Mais se torna piblico que esta Direcglio-Geral procedeu ao registo da
revisio com o n.° 04.02.05.00/01-96.PP, em 29-1-96.

14-2-96. — O Director-Geral, Jodo Biencard Cruz.

Regulamento
Artigo 1.°
Ambito do Plano

O presente Plano de Pormenor de Recuperagio Urbana da Rua do Capitlio
Jo#io Francisco de Sousa e Zona Envolvente, As portas de Mértola, enquadra-
se numa preocupaglio de defesa e salvaguarda do patriménio cultural
construfdo, pela valorizagBo e uso de um logradouro a configurar como
publico junto &s muralhas da cidade de Beja.

Trata-se de um Plano de valorizaglio e requalificaglio do patriménio
arquitecténico e ambiental, criando condigbes para uma vivéncia do
patriménio histdrico que representam parte das murathas da cidade.

Artigo 2.°
Objectivos

O Regulamento do Plano tem por objectivos a protecglo, salvaguarda e
reabilitagio do patriméaio edificado das murathas, definindo a recuperagio
de um espago que seré configurado como logradouro piiblico, propondo o
atravessamento do quarteiriio por percursos pedonais, ¢ ainda estabelecendo
as regras das novas construgbes que poderfio executar -se.

Assim, o Plano prevé:

a) Logradouro piblico — edificagio pela CAmara Municipal de Beja
de um logradouro que se constituird como espago piblico acessivel
aos habitantes de Beja;

b) Atravessamentos pedonais — constituigio de atravessamentos
publicos, a cargo da Cémara Municipal de Beja, que permitiriio
cruzar a drea do Plano, em conformidade com a planta n.° 5;

c¢) Edificagio nova — construgio de um conjunto de edificios
destinados a comércio e habitagiio ao longo da Rua do Capitio Jolio
Francisco de Sousa, em conformidade com a plantan.’ 7;

d) Patriménio existente — recuperaglio de patriménio existente,
nomeadamente: os pardmetros das muralhas de Beja nos trogos
assinalados; o Convento de Nossa Senhora da Conceiglio; Igreja de
S#o Jofio (a assinalar em pavimento); Clubes Bejense e Desportivo
de Beja, indicados em planta n.° 3 como valores de patrimé6nio.

Artigo 3.°
Perimetro do Plano

O perimetro do Plano est4 cartografado pela plantan.® 1 que para o efeito
se considera como parte integrante do presente Regulamento.

Artigo4.°
Vinculagéio

Ficam sujeitas as disposigdes deste Regulamento todas as obras de
construglio, beneficiagho, reabilitagfio e restauro, assim como a alteragiio de
usos, destaque de parcelas e loteamento, e ainda, qualquer acglo de iniciativa
publica ou privada que tenha por consequéncia a transformagio do relevo
do solo.

§ unico. Ficam ainda sujeitas ao presente Regulamento, todas as obras
que impliquem modificaglio de cores da pintura e quaisquer outras que, de
qualquer modo, impliquem alteragdes de ordem estética ou funcional, como
sejam: substitui¢Bo de caixilharia, coberturas, rebocos, adaptagio de soleiras
e peitoris, colocagio de estores, construglio de marquises, afixagio de
publicidade e propaganda.

Artigo 5.°
Implantagéio de novos edificios ¢ par celamento

O parcelamento consta de planta n.° 4 que se refere s diferentes
edificagbes novas que foram consideradas.

A implantagdo dos novos edificios encontra-se desenhada em plantan.® 7
prevendo-se profundidades em conformidade com as cotas da mesma.

A drea total de pavimento € de 3081 m? para a nova rea a edificar, sendo
assim distribufda:

Parcela | — 1052 m2;
Parcela 2 — 700 m?,;
Parcela 3 — 631 m2;
Parcela 4 — 698 m2.

As novas construges estfio assinaladas em planta n.° 6 e deverfio inte-
grar-se no construfdo, mantendo as caracterfsticas de alinhamento, cércea,
escala, volumetria e ocupagéo do lote, tradicionais no nicleo histdrico.

A composigiio deve respeitar os elementos fundamentais da arquitectura
tradicional, tais como: proporgio dos.vlos no sentido vertical, ritmos de
cheios e vazios, molduras em guamecimento dos vios e articulaglio dos
volumes mantendo Planos contfnuos, tal como esté definido em cartografia
(plantas n.%% 6 ¢ 8).

Artigo 6.°
Alinhamentos

Os novos alinhamentos sobre a Rua do Capitiio Joio Francisco de Sousa
constam de planta de trabalho n.° 6 que estd devidamente cotada.
Os alinhamentos restantes devero ser mantidos tal como existem.

Artigo 7.°
Edificabilidade

O mimero de pisos € de trés para o conjunto das edificagdes novas, sendo
de manter o mémero de pisos em qualquer das edificagdes que venham a ser
recuperadas na érea do Plano.

§ tnico. Em algados de conjunto e respectivos cortes esté assinalado o
nimero de pisos para as edificagdes novas, que constam de desenho n.° 8.

Artigo 8°

Usos admitidos
Serfio admitidas ocupagdes de edificios para habitagfio, comércio e
artesanato isento de poluigo:

a) Habitaglio — o mimero total de fogos previstos na nova frea a
edificar € de 12, sendo a sua tipologiade T2 e T3;

b) Comércio — o comércio a instalar na nova frea consta da planta
n.° 6 e abrange uma érea de 858 m2, sendo assim distribufdo:

Parcela | — 297 m2;
Parcela 2 — 186 m?;
Parcela3 — 177 m2;
Parcela 4 — 198 m2.

Artigo 9.°
Manutencdio e reabilitagdo de construciio existente
Os edificios objecto de obra de beneficiagfio, restauro e reabilitago,
anteriores a 1950, deveriio manter as suas caracteristicas histéricas, de acordo

com as medidas e cuidados definidos neste Regulamento.
Todas as intervengdes deverdo respeitar as caracterfsticas arquitecténicas,

- histéricas e urbanas dos iméveis existentes na zona, nomeadamente quanto

a sua implantago, altura, volumetria, configuragiio da cobertura e utilizagio
de materiais, em conformidade com a planta n.° 4. )

§ dnico. S3o proibidas ampliagdes dos edificios que conduzam a roturas,
a variagdo brusca de escala, volume, ou altura, assim como alinhamento e
linguagem forma! existentes.

A manutengdio e reabilitagio de construgfio existente consta da
plantan®6.

Artigo 10.°
Localizacio de equipamentos
Os principais equipamentos a considerar serfio:
As esplanadas previstas para o logradouro;

A recuperaglio dos «baixos» dos Clubes Bejense e Desportivo;
A galeria de atravessamento.





